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nuove perimetraziont lerritoriali.”.

Capo VI3

Norme in materia di recupero det patrimonio
edilizio, urbanistica e trasporti € demanio
marittime

Art. 2111

Interventi per il riuse e per il recupero con in-
cremento volumetrico dei sottotetti esistenti

1. At fini del presente articolo si defini-
scono sottotett gli spazi e i volumi compres: tra
I'estradosso della chiusura orizzontale superiove,
anche non calpestabile, dell'ultimo livello agibile
¢ l'intradosso delle falde delia copertura a tetto,
localizzati allinterno delia sagoma dell'edificio
regotarmente approvaia con titolo abikitativo,
©ve prescritto.

2. Nelle zone urbanistiche A, B. C. E ed
F sono consentiti gli interventi di riuso dei sotto-
teth esistents per il solo scopo abitative i riuse
det softoletti, con conseguente  olenimento
dell'agibilna. ¢ consentito purché siano rispetiate
tutte le prescrizioni igienico-sanitarie riguardanti
le condizioni di agibilita previste dai regotamen-
ti vigenti. e, relativamente alle altezze, sia assi-
curata, per ogm singolo vano d ognt unita sm-
mobiliare. un'altezza media ponderale uguale o
maggiore a 2.40 meiri per gli spazi ad uso abita-
tive, rdotta a 2.20 metri per spazi accessori ¢
SErvizl, per | comum posti a quote superiori a
600 metn di altitudine sul livello del mare &
consentiia. nispettivamente. la niduzione a 2.20
metri per spazi ad uso abitazione e a 2.00 metn
PEr ACCESSOT! € Servizi.

3 Ai fini del riuso dei sottotetti sonc
consentite modifiche interne consistenti nelio
spostamento o nella realizzazione di sola nter-
medi e modifiche esterne consistenti nefl'apertu-
ra di finestre ¢ lucernari, necessari ad assicurare
i'osservanza dei requisiti i acroiiluminazione
der muovi vani Nella zona urbanistica A tali
modifiche devono essere tipologicamente com-
patibili con 1 caratteri costruttivi ed architettonici
degli edifici interessati

4. A1 fim dell'ammissibiina degh inter-
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venti di cui ai commi 2 e 3. in presenza di un
unico livello agibile. & considerato sottotetto il
volume compreso tra l'estradosso deifa chiusura
onizzontale inferiore e I'intradosso deile faide di
copertura a tetto, localizzato all'mterno della sa-
goma dell'edificio regolarmente approvata con
titolo abilitativo, se presentio,

5. As fimi dell'ammissibilita degli inter-
venti di cui at comm 2 e 3 costituiscono quindi
sottotetti
a) ghi spazi e 1 volumt delimitati inferiormente
dati'ultime solaio di chiusura di un voiume
urbamsticamente rilevante {residenziale o
con altra destinazione compatibile con la
destinazione della zona omogenea; e il so-
laio di copertura dell'immobiie o dell'unita
immabiliare. indipendentemente dall’attuale
destinazione di tale spazio o volume come
desumibile dall'ultimo titolo ediiizio tila-
sciato per lo stesso.

by le terrazze coperte e aperte su uno. due, tre
© quatire lali. non rilevant ar fini volume-
trici dalle vigenti disposizom di legge re-
gional e regolamenti comunal:.

¢y glispazi ¢ i volumi delimitau da altezea di
imposta delle falde nuila.

6 Al fine di ridurre 1] consumo di suolo
¢ consentire il nspetto di tutie le prescrizioni
1giemco-sanitane ¢ delle altezze medie ponderali
riguardanti e condizioni di agibilita previste dai
regolamentt vigent. sugls edifici ad uso residen-
ziale con copertura a falde sono consentite mo-
difiche esterne alle unita 1mmobiliari esistent).
strettamente himitate al raggiungimento dei re-
quisitr mmimi di agibilita. nella misura massima
d1 50 ceatimein di altezza all'mposta nicrna
della fatda. ferma restando la quota massima del
colmo, e con pendenza massima ammissibile del
30 per cento

7 Nelle zone urbarustiche A dotate d
Piano particolaregpiate adeguato al Piano pae-
saggistico regionale. e nelle zone B. C e F, sono
consentiti gl terventi di recupero con mere-
mento volumetrico dei sottotetti esistent: per 1}
sole scopo abitative 11 recupero con incremento
volumetrico del sottotetti € consentite purche
siano rispetiate tutle le preserizion igienico-
sanitarie riguardanti le condiziom di agibilita
previste dar regolament vigenti e, relativamente
alle ailezze. s1a assicurata. per ogm singolo vane
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di ogm unita immobiliare. un'altezza media pon-
derale uguale o magpiore a 2.70 metri per gli
spaz1 ad uso abitativo, ridotta a 2.40 metri per
Spaz) accesson e Servizl, per i comuni posti a
quote supertort a 600 metn di altitudine sul h-
velio del mare ¢ consentita nspettivamente la
riduzione a 2,55 metri per spazi ad uso abitativo
€ a 2,25 metr per accessori e servizi,

8. At fini del recupero con incremento
volumetrico dei sottotett: sono consentite modi-
fiche interne. consistenti neflo spostamento di
solai intermedi. ¢ medifiche esterne. consistenti
nella variazione delle altezze di colmo e di
gronda, delle linge di pendenza delle falde e
quelle per T'apertura di finestre e lucemnari. ne-
cessarie ad assicurare |'osservanza dei requisiti
di aeroilluminazione dei puovi vanmi 1 valori
massimi raggiungibili di aliezza interna sono fis-
sati. rispettivamente. in 3,60 metri per l'altezza
al colmo e in | 80 metri per I'aliczza aila gronda,
in caso di arretramento dell'amphamento nspetto
al filo della facciata dell'edificio & censentito
l'aumento dell'altezza interna misurata alla gron-
da del sottotetto ampliato fine ad un massimo di
220 meiri. proporzionalmente alla pendenza
della falda dell'ampliamento

9. 11 recupero ¢on incremento volumetri-
co dei sotiotettl e consenitto unieamente per i
sottotettl che nispettino una delle seguent: condi-
Z10ni
a) abbiano un'ahiezza nterna alla gronda non
inferiore a 0.60 metr: e falde con unz pen-
denza minima del 20 per cento,
b) abbiano falde con una pendenza minima del
25 per cento

10 L'altezza media ponderale ¢ calenla-
1a dividendo il volume della parte d sottotetto la
cui altezza superi 1,50 mein per la superficie re-
lativa. gli eventuali spazi di altezza inferiore a
1,30 metri devono essere chiusi mediante opere
murarie © ared! fissi e puod esserne consentito
l'uso come spazio di servizio destinato a guarda-
roba ¢ ripostighio; 1 comvispondenza delle fonti
di luce ia chiusura di 1ali spazi non & prescrittiva

11 Nei sottetetti oggetio degli intervent
previsti nel presente articolo il volume urbanisti-
co ¢ determinate dal volume geometnce del sot-
totetto, nusurato ail'estemo delle paret: perme-
trali e all'miradosso del solaio di copertura. ed e
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ammesso anche mediante 11 superamento degh
indic1 volumetrzel e der limit di altezza previst
dalle vigenti disposizioni comunali ¢ regionall.

Art 2112

Interventi di recupero del seminierratl.
det pan pilots ¢ det localt al prano terra

1 s fine del presente articolo si defini-

scono

a)  serminterrati. © piar st alla base deil'edifi-
cio ¢ reaizzan parzialmente fuon terra.
quando la superficie delle pareti perimetrzh
comprese al di sopra della inea di tema e
supenore al 30 per cento della superficie to-
tate delle stesse parett pertmetralr,

by  piam pilotis. le superfict aperte. a piano ter-
ra o piano nalzato, delimitate da colonne
portantl, la cuw estensione complessiva @
non inferore o due terzi delia superticie
coperta;

<) plano terra piano completamente fuort ter-
ra, posto allo stesso livello del prano d:
campagna o di sistemazione detimtiva del
terreno

2. Negl immobrli destinat ad uso abita-
tve sono consentitt gh mterventt di niuso det
seminterrat, pram piions ¢ locall al pano terra
esistentt con l'obiettivo di contenere il consumo
di nuovo temtono e di favonire la messa m ope-
ra di interventt techologict per 1l contemimento
del consumi energetice.

3 Per 1 pram pilotis € ammesso 1l riuso
solamente se esteso all'intero piano e purche sia-
no comungue Tispettate le superficn mimme de-
stinate a parcheggio. 1n altemativa, ¢ sempre
possibile la monetizzarzione delle superficr di
parcheggio non rinvenibili allinterno del lotio

+ [ recupero det seminterrall ¢ consen-
t1o ad uso residenzale, direzionale ¢ commer-
ciale, ed a condizione che abbiano, alla data di
entrata 1 vigore della presente legge., un'altezza
minima non inferiore @ metrnn 2,40, previo otte-
mmento di wdoneo titolo abilitativo ¢ nel nspetio
delie seguenti condiziom
a) le aperture per la ventiazione naturaie non

siano 1nfertort a 1 8 della superficie utile,
oppure st preveds la realizzazione di unim-
pianto di ventilaziong meccanica per un -
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cambio d'ania almeno pan a quello richiesto
per la ventilazione naturale;

by vi siane adeguati hivelll di illuminazione,
raggiungtbill anche mediante sistemi artii-
ciaii.

5 Il recupero dei porticatl ¢ dei locali a
plano terra o piano rialzato ¢ consentito ad use
direzionale, commerciale, socio-sanitario ¢ resi-
denziale a condizione che rispettino un'aliezza
minima interna di 2,40 metri

6 1l recupere a fini abitativi dei pian: ¢
locah di cui al presente articolo ¢ vietato netle
aree dichnarate, ar sensy della legge 18 maggio
1989, n. 18 (Norme per il nassetto organizzativo
¢ funzionale della difesa del suole), di pericolo-
ity idraulica elevata o molto <levata (Hi3 o Hibh
ovvero m aree di pericolosita da frana elevata o
molto ¢levata f Hg3 o Hgd).

Art. 2113

[ntervent: per 1l riuso degh spazi
di grandg altezra

1. Nelle zone urbamstiche A, B, C, D, E
ed F, in queste ultime oltre la fascia de1 300 me-
in daila battigia marina. ¢ sempre consentita la
realizzazione di soppalchi, a condizione che non
pregindiching la statica deil'edificto. ! soppalchi
possono essere oftenuti anche attraverso la tra-
slazione di partizioni interne orizzontali, diverse
dai solai di calpestio, non pii funzionali all'er-
ganismo edilizio, quali solai di controsoffitto
privi di quaisiasi valore artistico, decorativo, co-
Strutive @ materico

2 | soppalcht sono ammessi per non pig
del 40 per cento della superficie sottostante ¢ per
le unita abuative ¢he abbiano altezze libere di
nterplang mintme di 4,10 metn, tah da permet-
lere una nipartiziong delle altezze, per gh spaz
sottostantl. non Inferiore a 2,40 metn ¢, per la
parte soprastante, una aliezza media non nferio-
re a 2,00 metr.

3 Ner vani mdividuats con la nuova n-
partizione. sia al praso inferiore che a guello su-
periore, sone nspettate le altre prescrizion igie-
mico-sanitarie previste dailo strumento urbanists-
<o comunale
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4 Le nuove supearfici in aumento 1adivi-
duate con la realizzazione der soppalehi nenira-
no nel caleolo delle superfici finestraie Nelle
zone urbanistiche A sono ammesse nuove aper-
ture finestrate solo se previste in sede di piano
particolareggiato adeguato al Piano pagsaggistis
co regionale. Per le altre zone urbanistiche {'a-
pertura di eventualt nuove superfici finestrae ¢
ammessa nel rispetto detle regole compositive
de) prospetto originario

5. I soppalco e reahizzato in arretramen-
to nispetto alle pareti esterne del prospetto prin-
cipale La npartizione 1nnessun caso s1 addossa
a finestre ¢ o aperture esistenti per non alterare
di nfiesso I'orrginania npartizione onzzontale del
manufatto sul prospetto.

6. La realizzazione di un soppalco non
determmna ka realezzazione di un nuova volume
urbamstico e non richiede nuove aree per par-
cheggio

7. [n caso di reahzzazione di spazi di
grande altezza in edificr esistent, mediante la
demolizione parziale dv soimo intermedio. @
escluso 1l ricaleolo del volume wrbansuice
delledificio o della porzione di edificio. anche in
caso di nutilizzo di spazi sottotetto che origina-
riamente non realizzano cubatura. a condizione
che non si realizzino mutament: nella sagoma
dell'aditicio o nelta porzione & edificio.

Art 2114

Intervent nelte strutture destinate
alfesercizio di attivita tunstco-ricettive

1 A1 fim deli'allungamento della stagio-
ne turistica ¢ del necessario adeguamento delle
strutture neettive alberghiere esistentt ongina-
riamente realizzate per un utilizzo prevalente-
mente estivo & consentita, per un periodo non
superiore a duecentoquaranta gromn, la chiusura
con zlement: amovibili. anche a tenuta, delle ve-
rande ¢ tettoig coperte gia legittimamente auto-
rizzate nelle singole strutture tunistiche ricettive.

2 Nell'articolo 13, comma 2, della legge
regionale 11 ottobre 1983, n. 23 (Norme m ma-
tena di controllo dell'attivita urbanistico-edilizia.
di rsanamento urbanistico e d sanatona di mse-
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diamentt ed opere abusive, di snelhmento ed ac-
celerazione delle procedure espropnative), dope
la lettera m) & aggrunia la seguente

“m bisi Le coperture leggere ¢ rimovibilr per pi-
seing ¢ camps sportivi,”

ATt 2115

Disposiziom i favore dei portatori
di handicap gravi

1. Nelle more dell'approvazione di
un‘organica legge regionale 1in matena edihizia e
urbanustica, al fine di assicurare [a massima fru-
biiita deglt spazi destinan ad abitazione princi-
pale dei disabih gravi, negli edific1 a destinazio-
ne residenzizle ricomprest nelle zone A ¢ nelle
restanti zone omogenee di cw al decreto asses-
soriale 20 dicembre 1983, n 2266 U, se legiti-
mamente realizzatl, sone consentiti, anche m de-
roga agli indicr dr zoma previstt dagh strument:
urbaristict sigentt, interventi funzionall di am-
pliamento volumetnco realizzati in aderenza agli
edifici esistenti per un massimo di 120 me

2. Listanza volta all'ottenimento dei -
tolo abilitativo deve essere coiredata da

a)  una certificazione medica rilasciata dalla
competente azienda sanitana. attestante {a
situazione di handicap grave non emendabi-
le at sensy dell'articolo 3. comma 3. della
legge 5 febbraio 1992, n 104 (Legge-
quadro per l'assistenza, I'integrazione socia-
le e i diritti delie persone handicappate), @
successive moedifiche ed integrazioni, della
persona ivi residente,

b)  una dettagliata relazione a tirma di un pro-
getiista abilitate, accompagnata da idonea
rappresentazione grafica dello stato di fato,

¢y o progetto del nuovo volume che evidenzi
le soluzion: tecniche adottate per 1l conse-
gumenio delle speciali finahta deli'inter-
vento nel nspetto della nonmativa vigente

3 All'atto del rilascio del tizolo abilitat-
vo sulle nuove volumetrie ¢ 1stituito un vincolo
quinguennale di non variazione della destinazio-
ne d'uso, di non aherazione e non locazione a
soggetil non portaton di handicap. da trascriver-
51 presso la conservatona dei registri immaobilia-
.

4+ Llistruttoria delle pranche relauve
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all'esecuzione deile opere previsie dal presente
articolo rveste carattere di assoluta priorita net
confront delle altre normali pratche edilizie,

3 Non possono usufrure dell'amplia-
mento di cuw al presente, articolo gli immobalt
che hanno gid beneficiato della disposizione di
cui all'articole 17 (Disposizioni urbamstiche a
favore di portatori di handicap gravi) della legge
regionale 29 maggie 2007, n 2 (Legge finanzia-
ria 2007), dellarticolo 30, comma $. e deil'arti-
colo 36, comma 135 bis. della legge regionale 23
aprile 2013, n 8 (Norme per la sempiificazione
2 1l nordine & disposiziont i materia urbamsti-
ca ed edilizia e per 1l miglioramento del patn-
mono edilizio;

Art. 21 16

Condizzom di ammissibilia degli imerventi
e d1sposiziont comuni

1 Glomterventi di cw agli articoli da

21 ¥l a21 15 non sone ammessi:

ar  negh edifics o nelle unita immobilian privi
di titolo abilitativo. ove prescntto, quatora
le umita 1mmobihan siano difformi da quan-
to assentito con regolare tuole abilitative, la
nchiesta per gh mterventr di cun ol presente
capo ¢ ammissibile a condizione che per le
difformita siano conclust positivamente |
procediments dr condono o accertamento di
conformita, anche a seguito di accertamento
di compatibilita paesageistica, ove previsto,

b) negli edifici completat: successivamente
alla data del 30 apnle 2013, come nsultante
dalla comumcazione di fine lavon o da pe-
nzia glurata de un tecnico abilitato, che at-
testi il completamento dell'ingombro volu-
metrico con realizzazione delle murature
perimetrah e della copertura,

<) negh edificr ¢ nelte umita immobilian esi-
stenti ma nan compatibili con la destinazio-
ne di zona vrbanistica d1 cui al decreto as-
sessoriale 23 dicembre 1983, 1 2266 1]

dr  wegh edifici di interesse artistico. storico,
archeologico o atno-antropolegico vincolati
a1 sens1 della parte 11 det decreto legislainvo
22 gennale 2004, n. 42 (Codice det bem
culturalr ¢ del pacsaggio. a senst dell'arti-
colo 10 della legge 6 lugho 2002, n. 137y, ¢
successive modifiche ed integranom,

e} negh edificy di mteresse identitarto imdivi-
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duau nel Piano passaggistico regionale ed
inclusi nel Repertorio del mosaico;

negh edifici ¢ nelle unita immobiliari colle-
cat in aree dichiarate, a1 sensi del vigente
Piano stralcio per l'asseito idrogeologico
(PAD), du strumentt d1 paaniticazione regio-
nale o comunale, di pericolosita idraulica
elevata o molto elevata (Hi3 - Hi4} ¢ di pe-
ricolosita da frana elevata o molto elevata
(Hg3 - Hgd). fatta eccezione per la tipolo-
gra di mtersent: speaificamente prevista,
tafi aree, dalle norme tecruche di attwazione
del PAL

negh edifict e nelle unita immobitiart nea-
denti ne1 centn di antica ¢ prima formazio-
ne ncomprest in zone urbanistiche omoge-
nee diverse dalla A, ad ceeezione di quelli
che non conservano rilesanti tracee dell'as-
setto stonce ¢ che s1ano rconosciut, dal
plano pariicolaregglato o con deliberazione
del consigho comunale. in contsasto con i
caratten archuettomer e tipologic del con-
testo, la deliberazione deve riguardare I'in-
tero centro di antica ¢ prima formazione,
esplicitare 1 cniten seguitt nell'analist ed es-
sere adottata s data anteriore a qualsiast in-
tervente  richiesto @ sensi  dell'articolo
21 11, comm 7, 8, 9, 10; tale dehberazione
¢ soggetra ad approvazione ai sensi dell'ar-
ticelo 9 della legge regionale 12 agosto
1998, n. 28 (Nomme per l'esercizio delle
competenze 1n materia di tutela paesistica
trasterite alla Regione autonoma della Sar-
degna con Fart. 6 del DPR. 22 maggio
1973, n 480, ¢ delegate con lart. 37 del
D.PR 19 giugno 1979, n. 348), e successi-
ve modifiche ed inteprazioni. La presente
disposiziene non st applica agh intenventi d
cui all'articolo 2111, commi 2 ¢ 3, e artico-
lo 21 13, per la cui ammissibilita devono
essere vertficati la compatibilita tipologica
con { caratteri costruttivi ed architettonict
degil edifici interessati e 1] rispetto Jdelle re-
gole compositive del prospetto onginaric
nel caso in cut alterno aspetto estertore
dell'edificio

2 Gh owcrementt volumetncr previst

dagh articoli 21 11 ¢ 21 13, non possono essere
oggetto, successivamente alla loro realizzazione,

d1 cambio di destinazione d'uso

3 Lincremento volumetrico derivante
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dagh mterventi di cwi al presemie capo e subor-
dinato al reperimento degll spaz per parcheggs
previstt dali'articole 41 sexies deila legge 17
agosto 1942, n 1150 (Lepge urbanistica), @ suc-
cesstve modifiche ed integraztoni o, in alternatt-
va, al pagamento di una somma cquivalente alla
monetizzazione delle aree per parcheggr, da de-
terminarst con deliberazione del consigho co-
munale I relativi introiti costituiscono entrate
vincolate per ia realizzazione di nuove aree da
destinare a parcheggio pubblico, da individuars:
con deliberazione del consiglio comunale

Art 2117
Procedure

1 Agli ntervent previsti dagh articoli
da 21 11 a21.15 si applica la procedura prevista
daglt articolt da 29 a 38 della legge regionale 20
attobre 2016, n. 24 (Norme sulla qualita della
regolazione e di semplificazione der procedi-
ment! amministrativi) e dalle direttive m materia
previste dali'articolo 29, comma 4. della mede-
sima legge regionale n. 24 del 2016

2 L'autonizzazione pacsaggistica per tutts
gli interventi previstt dagh articoh da 21 11 a
21.13 ¢ nlasciata dall'ente delegate at sensi della
legge regionale n. 28 del 1998, & successive mo-
difiche ed integrazioni,

3. La dichiarazione autocertificativa o
I'stanza volta all'ottenimanto del permesso di
COStruIre possane essere presentate anche conte-
stuaimente alle eventuali istanze di accertamento
di conformita e di compatibilita pacsaggistica
dell'unita immobibare oggetto dellintervento
L'efficacia dalla dichiarazione autocertificativa ¢
comungue subordinata alla positiva definizione
del procedimento di accertamento di conformita
¢ di compatibilita paesaggistica

Art 1118

Muoditica all'articolo 37 della legge regionale
n. 23 del 1985 1n matena di piani di nsanamento

I Dopo 1l comma 8 dell'articoto 37 della
legge regionale n. 23 del 1983 ¢ aggiunto ( se-
guente
"8 bis. All'interno di tutti i pramt di risanamento
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urbamistico, nell'ambito dell'edilizia contrattata ¢
previa richiesta degli interessati. & consentita la
sostituzione dei lotti destinati a standard urbani-
stict con lottr editicabili, a condizione che il lot~
to edificabile da sostituire come standard abbia
maggiere o uguale superficie e che tale sostitu-
zione non comporti aumento di volumetne ri-
spetto a quanto previsto dal piano attuativo, sen-
za hmuti di distanza.”

Art. 2119
Modafica alla legge regionale n. 29 del 1998

I Nel comma 2 dell'articelo 3 detla leg-
ge regionale 13 ottobre 1998, n. 29 (Tutelz e va-
lenizzazione dei centri storier della Sardegna) le
parale: "fino ai 60 per cento” sono sostituite dal-
le seguenti "fino al 90 per cento”

Art. 2120

Fondazione "Trening verde storico
della Sardegna”

1 L'Azenda reglonale sarda trasporti
{ARST Spa) ¢ autonizzata a costituwire una fon-
dazione denomunata "Trenino verde storico della
Sardegna” al fine di tuwtelare, recuperare, valonzs
zare, riunlizzare e promuovere, 4 5COPo tUNstico,
culturale 2 di promosione delle zone nterne, la
rete mitastrutturale ferroviana di cun alla legge 9
agosto 2017, n. 128 (Enspostzion per ['istituzio-
ne di ferrovie tunistiche mediante 1l raimpiego di
linge I disuso o 1n corso di dismissione situate
1 aree di particolare pregto naturalistico o ar-
cheologico) ed 1 relativi rotabili stonicy, astraver-
50 la realizzazione di un sistema di gestione effi-
ciente e partecipato, condiviso dagli enti locali,
in quanto parte attiva del processo di elazbora-
zione ¢ defimzione del mano delle politiche ¢
degh interventi legan alla tutela ed al niunlizzo
del patrimomo ferroviario storico regionale

1 La Fondazione risponde ai principi e
allo schema guridico detla Fondazione di
partecipazione neil'ambito del pid vasto genere
di fondaziom disciplinate dal! codice cmile e
leggr coliegate. La Fondazione non persegue fint
di lucro e non puo distribuire utili

3 La Fondurione ha sede n Sassani @



